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Omschrijving 
 
 
Royaal wonen in een Rijksmonument in het stadshart van Vlissingen. In de Nieuwstraat ligt dit herenhuis met prettige tuin, 

berging en vrije achterom, in een van de leukste straatjes van het centrum. De lokatie zorgt ervoor dat je op loopafstand 

bent van de jachthaven, de stranden, de boulevards, het centrum en de gezelligheid van het Bellamypark. In de stadstuin 
met vrije achterom vind je de rust en privacy die de lokatie zo aantrekkelijk maakt. De woning beschikt over 156 m2 

woonoppervlakte, waardoor er onder meer 5 ruime slaapkamers en 2 badkamers aanwezig zijn. Op de flinke 
zolderverdieping is het aantal kamers desgewenst uit te breiden. Eind jaren '80 is het Rijksmonument ingrijpend 

gerestaureerd, waarbij vrijwel alleen de gevels zijn blijven staan en de woning deels opnieuw is opgetrokken. 

 

Begane grond:  
De lijstgevel van het pand geeft een goede indruk van wat je kunt verwachten als je de entree binnenstapt. De hal 
geeft toegang tot het toilet en de woonkamer. De woonkamer en de keuken zijn open met elkaar verbonden en 
meten samen een goede 50 m2 aan woonoppervlakte. De keuken is voorzien van een moderne, strakke vormgeving 
en beschikt uiteraard over de gewenste inbouwapparatuur. Er is toegang tot de prima bemeten stadstuin van bijna 
50 m2. De tuin is gesitueerd op het zuidoosten en heeft een vrije achterom. Er is via de vrije achterom toegang tot de 
eigen stenen berging. 
 

Eerste verdieping:  
Overloop met de vaste trap naar de tweede verdieping. Aan de voorzijde is de flinke ouderslaapkamer aanwezig. In 
het verleden zijn dit 2 kamers geweest. Dit is relatief eenvoudig weer te realiseren. Aan de achterzijde bevinden 
zich twee goed bemeten slaapkamers. Er is een badkamer aanwezig welke beschikt over een toilet, een wastafel 
met meubel en een ligbad/douche combinatie. Het geheel is in een moderne kleurstelling betegeld. 
 

Tweede verdieping:  
De verdieping beschikt over een ruime overloop. Hier is voldoende ruimte om, desgewenst, een vaste trap aan te 
brengen naar de derde verdieping. De ruimte die hier voorhanden is, kan uitstekend aan het woonoppervlak worden 
toegevoegd door bijvoorbeeld het aanbrengen van een slaapzolder. Verder zijn op de verdieping twee ruime 
slaapkamers aanwezig; 1 aan de voorzijde en 1 aan de achterzijde. Er is tevens een tweede badkamer op de 
verdieping gesitueerd. Ook deze badkamer is voorzien van modern tegelwerk en sanitair en beschikt over een 
douche en een wastafel met meubel. Het toilet is separaat van de badkamer aanwezig en bereikbaar via de overloop.  
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Kenmerken 
  
Soort  
Type woning  
Aantal kamers 
Inhoud woning  
Perceel oppervlakte  
Gebruiksoppervlakte woonfunctie  
Soort woning 
Bouwjaar  
Ligging  
Tuin 
Hoofdtuin  
Garage  
Verwarming  
Isolatie 
C.V.-ketel 

 
: Woonhuis  
: Tussenwoning  
: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s) 
: 584 m3  
: 114 m2  
: 156 m2  
: Herenhuis 
: 1989  
: In centrum  
: Achtertuin 

Achtertuin 47 m2  (850 cm bij 550 ) cm  
: Geen garage  
: C.V.-Ketel  
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie 
: Remeha HR (Gas gestookt combiketel uit 2013, Eigendom) 

 

Locatie 
 
Nieuwstraat 122 
4381 CX VLISSINGEN  
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Lijst van zaken 
 

Blijft Gaat  
achter mee 

 

Kan worden 
overgenomen 

 

n.v.t. 

 
Woning  
Interieur   
Verlichting, te weten:   

- Inbouwspots/dimmers   
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers   
- Losse (hang)lampen   
- Dimmers   
-   

(Losse)kasten, legplanken, te weten:   
- Losse kasten   
- Hangende tv kasten   

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:   
- Gordijnrails   
- Gordijnen   
- Overgordijnen   
- Vitrages   
- Rolgordijnen   
- Lamellen   
- Jaloezieën   
- (Losse) horren/rolhorren   
-   
-   

Vloerdecoratie, te weten:   
- Vloerbedekking   
- Parketvloer   
- Houten vloer(delen)   
- Laminaat   
- Plavuizen   
- plinten   
-   

(Voorzet) openhaard met toebehoren   
Allesbrander   
Houtkachel   
(Gas)kachels  
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t. 
achter mee overgenomen    

Designradiator(en)   
Radiatorafwerking   
Overig, te weten:   

- Spiegelwanden   
- Schilderij ophangsysteem   
-   
-  

 

Keuken   
Keukenblok (met bovenkasten)   
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:   

- Kookplaat   
- (Gas)fornuis   
- Afzuigkap   
- Magnetron   
- Oven   
- Combi-oven/combimagnetron   
- Koelkast   
- Vriezer   
- Koel-vriescombinatie   
- Vaatwasser   
- Quooker   
- Koffiezetapparaat   
-   
-   

Keukenaccessoires, te weten:   
-   
-  

 
Sanitair/sauna   
Toilet met de volgende toebehoren:   

- Toilet   
- Toiletrolhouder   
- Toiletborstel(houder)   
- Fontein   
-   
-   

Badkamer met de volgende toebehoren:   
- Ligbad   
- Jacuzzi/whirlpool   
- Douche (cabine/scherm)   
- Stoomdouche (cabine)   
- Wastafel   
- Wastafelmeubel  
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t. 
achter mee overgenomen    

- Planchet   
- Toiletkast   
- Toilet   
- Toiletrolhouder   
- Toiletborstel(houder)   
-   
-   

Sauna met toebehoren  
 

 

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing   
Schotel/antenne   
Brievenbus   
(Voordeur)bel   
Alarminstallatie   
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie   
Rookmelders   
Screens/rolluiken   
CV met toebehoren   
(Klok)thermostaat   
Warmwatervoorziening, te weten:   

- Via CV-installatie   
- Boiler   
- Close-in boiler   
- Geiser   
-   
-   

Mechanische ventilatie   
Luchtbehandeling   
Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)   
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:   

-   
-   

Telefoonaansluiting/internetaansluiting   
Veiligheidsschakelaar wasautomaat   
Waterslot wasautomaat   
Zonnepanelen  
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t. 
achter mee overgenomen   

Tuin   
Inrichting   
Tuinaanleg/bestrating   
Beplanting  

 

Verlichting/installaties   
Buitenverlichting   
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder  

 

 

Bebouwing   
Tuinhuis/buitenberging   
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging   
(Broei)kas  

 
 
 

 
Overig   
Overige tuin, te weten:   

- (Sier)hek   
- Vlaggenmast(houder)   
-   
-  

 

Overig   
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper    worden 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden    overgen 
overgenomen?    omen   
CV/geiser/boiler   
Keuken/tuin/kozijnen   
Intelligente thermostaten e.d.   
Stadsverwarming   
Zonnepanelen  

 

 

Bijlage(n) over te nemen contracten:   
-   
-  
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Algemene informatie 
 
Een optie  
Bij verdere interesse in een woning kunt u aan de makelaar om een optie vragen. Vaak wordt ten onrechte het begrip 
”optie” gebruikt. Het heeft dan de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopend makelaar kan doen aan 
een belangstellende koper, tijdens het onderhandelingsproces. Een dergelijke toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de 
tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan. Een ”optie” kunt u niet eisen. De verkoper en 
verkopende makelaar beslissen zelf of er bepaalde toezeggingen worden gedaan.  
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met 
een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. 
 
Een bod uitbrengen  
U kunt een bod telefonisch of via e-mail uitbrengen bij de betreffende makelaar. U bent pas in onderhandeling als de 
verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar 
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen. Bij het uitbrengen van een bod dient u rekening te houden 
met de overige condities zoals datum van aanvaarding, eventuele roerende zaken en eventuele ontbindende 
voorwaarden.  
Een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen weten of er 
meer belangstelling is. De 1e bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Vaak zal de verkopende makelaar aan de 
belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet ”onder bod” is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de 
hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken. Vraag de makelaar naar de te volgen procedure, 
indien u ook een bod wenst uit te brengen.  
De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod. Als de verkopende partij 
een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de 
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen 
“naar elkaar toekomen” in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te 
verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u 
de vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij 
zijn makelaar een tegenbod laat doen.  
 
Koopakte  
Na overeenstemming zullen de gemaakte afspraken worden vastgelegd in een koopakte conform het model 
vastgesteld door VBO Makelaar, VastgoedPRO, NVM, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. In deze 
overeenkomst zullen onder andere de onderstaande bepalingen worden opgenomen. 
 
Ontbindende voorwaarde  
Ten behoeve van een eventueel opgenomen voorbehoud voor het verkrijgen van een financiering wordt een termijn 
van 6 weken (te rekenen vanaf het moment van de mondelinge overeenstemming) gehanteerd. In deze periode kan 
de overeenkomst kosteloos door de koper worden ontbonden. Koper dient dan wel van minimaal 2 verschillende 
banken een afwijzing te overleggen. 
 
Waarborgsom/bankgarantie  
Tot zekerheid van de nakoming van de koper vereist de koopovereenkomst van de koper altijd een waarborgsom of 
bankgarantie ten bedrage van 10% van de koopsom. De waarborgsom/bankgarantie dient na 7 weken (te rekenen 
vanaf het moment van de mondelinge overeenstemming) geregeld te zijn. De kosten hiervoor zijn voor rekening van 
de koper en verschillen per bank.  
 
 
Overdrachtsbelasting  
Bij de eigendomsoverdracht van een woning wordt de koopsom vermeerderd met 2% overdrachtsbelasting. Deze 
belasting komt voor rekening van koper. Indien een woning binnen 6 maanden 2 maal van eigenaar wisselt, kan 
onder bepaalde omstandigheden minder of geen overdrachtsbelasting verschuldigd zijn. Indien dit het geval is, zal 
koper aan verkoper, gelijktijdig met betaling van de koopsom, het verschil uitkeren tussen enerzijds het bedrag dat 
aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het 



 

 

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Dit betekent dat de koper ten allen tijde met de volledige 
overdrachtsbelasting van 2% rekening dient te houden. 
 
Melding plicht verkoper  
De verkoper van een woning heeft een melding plicht. De koper mag daarom verwachten dat de informatie die door 
de verkoper wordt verstrekt, correct is. Aan de koopovereenkomst zal de NVM Vragenlijst worden gehecht. Deze 
vragenlijst is door de verkoper ingevuld en kan de verkoper melding maken van eventuele gebreken en/of 
bijzonderheden.  
 
Onderzoek plicht koper  
De koper van een woning heeft een onderzoek plicht. Dit betekent dat de koper zelf onderzoek dient te verrichten 
naar de diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij noemen: de bouwtechnische 
staat van de woning, eventuele rechten en plichten die op de woning (of perceel) rusten (ook wel erfdienstbaarheden 
of kwalitatieve rechten/plichten genoemd), milieufactoren, omgevingsfactoren, (toekomstige) bestemmingsplannen 
enzovoorts. Gelet op de complexe materie, met name waar het uw onderzoeksplicht betreft, raden wij u aan een 
“eigen” deskundige in te schakelen. 
Voor u als koper is nog een aantal zaken belangrijk bij de aankoop van een nieuwe woning of appartement:  

 

Huidige woning.  
Het is belangrijk om goed op de hoogte te zijn van de verkoopmogelijkheden van uw huidige woning. Wij geven u hier 
graag een betrouwbaar en realistisch advies over. Bel ons gerust voor een vrijblijvende afspraak op 0118-764036.  
 
Taxatierapport  
Wanneer u voor de aankoop van uw nieuwe woning een financiering nodig heeft, zal een bank een taxatierapport 
nodig hebben voor de aanvraag van de hypotheek. Omdat wij optreden namens de verkoper van de woning, kunnen 
wij geen taxatierapport voor u verzorgen. Wel kunnen wij u in contact brengen met een onafhankelijk taxateur. 
 
Belangrijke aspecten bij aankoop  
 
Testament en/of samenlevingscontract  
Het kopen van een woning samen met uw partner is vaak een spannende stap. Het is zeer belangrijk om juridisch een 
en ander goed te regelen. Wij adviseren u voor deze zaken contact op te nemen met een notaris.  
 
Verzekeringen  
Vanaf het moment dat u bij de notaris bent voor de eigendomsoverdracht komt de woning voor uw risico. Het is zeer 
belangrijk om uw verzekeringen, zoals een brandverzekering, inboedel, glas en aansprakelijkheidsverzekering goed 
geregeld te hebben. 
Deze brochure is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in de regel in grote 
mate afhankelijk van derden. De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in 
onderhandeling te treden. Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.  
 
Een woning kopen doe je maar een paar keer in je leven. Graag adviseren wij u.  
Voor meer informatie en/of het maken van een afspraak kunt u contact opnemen met ons kantoor. 
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